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房价过量增长正在成为过去
开发商期待促销点亮“金九银十”

!

月
"#

日!龙翔"中央公馆
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楼精装现
房小公寓开盘销售! 受到了年轻购房者的关
注和追捧#

随着住宅市场遭遇频繁调控!楼市风险及
不确定性不断增加!房企开始纷纷深度挖掘住
宅市场及探索住宅市场之外的新赢利点!刚
需$改善$别墅等住宅产品市场进一步细分的
同时!商业地产$养老产品等物业类型也渐渐
成为房企关注的新领域!物业类型的多元化和
差异化成为楼市发展新的趋势!购房者的选择
空间也在逐步扩大#

楼市产品市场细分后的房价!差距越拉越
大# 房价巨大差别的背后!是地段$品质$品牌
等因素# 开发企业将目光转向首次置业者和年
轻购房者对产品个性化的需求上!目前!随着
菏泽城市框架的拉大!外来人口的不断涌入以
及城中村陆续拆迁!中低端市场显示出较大的
发展潜力# 但是也有企业专攻改善型产品$公
寓或者养老地产!试图以差异化竞争在市场中
谋得一席之地#

长期从事房地产研究的陈先生认为%商
品房细分市场的形成! 表明菏泽房产市场正

逐步走向规范化# 长期以来!菏泽住宅产品同
质化严重! 同时期的住宅小区虽由不同的房
产商开发! 楼盘产品如同一副模具生产出来
的一样!许多需求得不到满足# 同时某一类产
品的过剩!供应和需求脱节!价格与价值严重
背离# 现在!菏泽房产市场各种类型的产品均
有呈现!满足了不同购房者的需求#

业内人士认为
'

&金九银十' 是今年的最
后销售机会

(

开发商要想完成全年销售任务
(

必须加大销售力度
(

未来市场竞争将更加激
烈# 记者 祝见华

时间进入九月份,我市开发商之间的销售大战也在逐步“升
级”,价格比拼成为其中最重要方面,有的区域新上市楼盘价格明显
低于临近位置老楼盘的价格。从成交情况看,由于开盘房源数量多,
成交量相比前期有所提升,但总体来看,开发商销售压力依然巨大。

八九月份开发商争相开盘
开发商促销手段更实在

产品细分满足个性化购房需求

面对楼市成交量的小幅回落!很多开发商为了&抢救'略
显&疲软'的楼市!蓄力&金九银十'!开始不遗余力跑量争市
场!优惠促销手段更是不断升级!各种&大手笔'频频# 以前价
格是&明降暗升'!现在则直接变成了明降# 动辄几百元每平
米的优惠幅度! 导致的直接结果就是不少购房者停止观望!

果断下手&抢房'#

对于普通购房者来说!看好&金九银十'大多是想在买房
时得到更多的优惠!尽量少花点钱# 现在!房地产开发商营销

活动的形式可以说是花样繁多!除了日常的打折!还有认筹
抵现金$送精装修$送家电$全款折扣$定金优惠等各式各样
的优惠!把消费者搞得有些摸不着头脑!不知道哪种优惠能
给自己带来更多的实惠#

近期记者在调查采访中得知!目前各主要楼盘所推出的
优惠活动基本上是

)###

抵
)

万!

*

万抵
!

万等!平均算下来!

一套房子优惠在
)

万
+*

万之间#至于后期会不会有更高力度
的优惠推出!还需要进一步看开发商给不给力#

同时!业内专家提醒购房者!应该清醒地看待$比较各楼
盘的优惠活动!有些开发商看上去让利很多!实际上进行促
销楼盘基本上在楼层$朝向或房屋格局上会有不同程度的欠
缺
,

有一些打折楼盘只有在符合很多对购房者不合理的条件
下才能够进行# 因此!专家提醒!在购房时!不应该只看低价!

应该从楼盘质量$楼层$户型等综合因素考量!选择最适合自
己的房子!避免被表面的优惠措施&忽悠'!花了钱却没有买
到满意的房子#

!

月份以来
(

开发商开盘热情依然未减
(

龙翔"中央公馆$

名仕豪庭$东方名城等品牌大盘相继开盘或加推!推出房源
几百套

(

产品包含了小高层$高层和洋房等多种类型
(

成交价
格从
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多元到
*###

多元不等# 从最终成交结果看
(

各家
楼盘各不相同#

人民路一家楼盘的销售负责人孙先生说
(

从目前的需求
看

(

没有投资客户
(

全都是附近的刚需和少部分改善需求
(

谁
先开盘

(

谁就能先走量# &现在来看
(

今年的(金九银十)大战似
乎是提前了# '

而据市房管局统计数据显示!截至
.

月
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日!一周内菏
泽城区销售排行前十位的楼盘共成交商品房
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套! 相比去
年每周近
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多套的销售量!显然让人有些心凉#

有业内人士认为!在房地产市场持续上涨的牛市中!&金
九银十' 的表现会比较明显!但如果房地产市场处于一种下
降$衰退的过程!那么&金九银十'的表现就会比较弱# 目前菏
泽房地产市场基本上是处于一个上下波动的状态!楼市成交
量有下降的趋势!价格也有下降的压力!在这样的市场状态
下!今年的&金九银十'可能不会像我们期待的那么火爆#

与此同时! 目前房价过量增长的现象正在成为过去*在
未来! 房产商的一些利润要在整个环节中进行细致的挖掘!

从其他方面增加增值服务!增加房地产的利润增量!比如说
从物业方面等等#
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